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LEILAO DE IMOVEL - CHAMAMENTO PUBLICO N° 044/2021

O SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC/AR/CE, TORNA PUBLICO, A REALIZACAO DE LEILAO
OBJETIVANDO A APRESENTACAO DE IMOVEL (IS) PASSIVEL (IS) DE ALIENACAO A TERCEIROS.
IMOVEIS: MATRICULA N° 1.035, DO CRI DE FORTALEZA/CE E TRANSCRICOES N° 21.151 € 25.109 DO
CRI DE FORTALEZA/CE.

O SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC/AR/CE, representado pelo Presidente da Comissio Permanente
de Licitagao do SESC/AR/CE, torna publico que no local, data e horario indicados no presente edital, serd realizada
licitacdo, na modalidade LEILAO (eletrdnico), para venda dos bens imoveis indicados neste edital, de propriedade
do SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC/AR/CE. O certame serd conduzido pela Leiloeira Publica
Oficial: Georgia de Souza Castelo, matriculada na Junta Comercial do Estado do Ceara - JUCEC, habilitada
pelo processo de CREDENCIAMENTO DE LEILOEIRO n° 044/2021 - SESC, em conformidade com a
Resolugao n° 1.252/2012, Regulamento de licitagdes e Contratos do SESC, Decreto n°. 21.981, que regula a
profissao de Leiloeiro ao territorio da Republica, de 19 de outubro de 1932, alterado pelo Decreto 22.427, de 01 de

fevereiro de 1933, bem como nos termos e condigoes abaixo especificadas:
1. DO LOCAL, DATA E HORARIO PARA A REALIZACAO DO LEILAO

1.1. O Edital e os documentos que o integram estdo disponibilizados no portal do leiloeiro
https://www.montenegroleiloes.com.br/lote/15939/imovel-nao-residencial-na-rua-24-de-maio, e/ou na
pagina do SESC/CE (https://sistemas.sesc-ce.com.br/LICITASESC/download/licitacaoList.seam).

1.2. Data da abertura do leildo: 21 de novembro 2023, a partir as 10:00hs. Os lances deverao ser ofertados de forma

virtual por meio da plataforma do leiloeiro: https://www.montenegroleiloes.com.br.
1.3. Horario encerramento dos lances virtuais sera fixado automaticamente pelo sistema.

1.4. PRINCIPAIS FASES DO PROCEDIMENTO

1.4.1. A realizagdo do leildo, na forma eletrénica, observara as seguintes etapas sucessivas:

I - Publicacio do edital;
IT - Abertura da sessdo publica e envio de lances;
IIT - Arrematagio

IV - Pagamento pelo licitante vencedor;
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V - Recurso

2. DOS BENS OBJETO DO LEILAO

2.1.  Osbens a serem licitados constituem um lote de iméveis e estdo descritos no quadro a baixo:

LOTE UNICO - IMOVEIS CONTINUOS

ENDERECO AREA TOTAL DO TOTAL MATRICULA | TRANSCRICAO
TERRENO CONSTRUIDA
Rua 24 de Maio, n° 692, 1.978,38m> 2.978,28m> 1.035 21.151 e 25.109
710 e 718,
DESCRICAO DOS IMOVEIS

(Térreo: 1.978,38 m? e 1°Pavimento: 999,90 m?), contendo:

Clinica Odontolégica:

583,06 m? (Térreo: 291,53 m? e 1° Pavimento: 291,53 m?)

Composta por 14 consultérios com 10m?* cada, Recepgio, Sala de Raio X, Almoxarifado, Sala de Esterelizagio,
Wc¢ Feminino e Masculino para Clientes, Vestiarios Feminino e Masculino para funciondrios, Secretaria,
Coordenagdo, DML.

Cozinha Industrial:

Térreo: 590,12 m?

Docas de entrada e saida de caminhdes, Vestiarios Feminino e Masculino para funcionarios, Sala das

Nutricionistas, Almoxarifado.
Refeitério para 400 pessoas:

Térreo: 303,07 m?

Sala de Repouso Clientes pds almoco:

Administrativo com 115,10m?

Auditério composto por 90 cadeiras com 83,12m>.
Biblioteca com 161,06m?>.

Atendimento ao Cliente-SAC com 112,01 m?,
Salas Pré-Vestibular com 56,83m?.

04 Banheiros Clientes com 47,28 m?.

A. Onus: Nio constam gravames na matricula n° 1.035, nem nas transcricoes imobilidrias n° 21.151 e n°
25.109 do CRI de Fortaleza/CE, conforme se observa dos ANEXOS I e II. Em caso de discordancia

existente entre as especificagdes do objeto, descritas acima e as especificagdes constantes da matricula e

das transcrigoes imobiliarias dos imdveis, prevalecerdo estas.

B. Endereco dos imdveis: Rua 24 de maio, n° 718, 692 e 710 - Centro - Fortaleza/CE.
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C. Valor Inicial Apregoamento: R$ 8.000.000,00 (oito milhdes de reais).

D. Da Caugao

i. Para se habilitarem a participacdo nesta licitacdo os licitantes deverdo, até o dia 20 de novembro de 2023,
recolher caugdo correspondera a 5% (cinco por cento) do preco minimo do imdvel (valor descrito no item
“C” acima), especificado no item “2.1.” deste Edital, devendo ser depositada para cada imével pretendido,
sob pena de inabilitacio, em nome do Alienante na Caixa Econdémica Federal, agéncia 4249, Conta
900427-0, Op. 003, a ordem do Servi¢o Social do Comércio, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica - CNPJ sob o n° 03.612.122.0001/27.

ii. Sera(ao) considerado(s) inabilitado(s) o(s) licitante(s) que: nao efetuar(em) o recolhimento da caugido; o
fizer(em) em valor inferior, ainda que na casa dos centavos; ou nao anexarem comprovante de
recolhimento da caugdo a proposta.

iii. Para ser considerado vélido, o comprovante deve especificar data e horario da operagao, os nomes do
caucionario e do favorecido, além de identificar que se trata de depdsito em conta caugéo.

iv. O Alienante nao se responsabiliza pelo nao recolhimento da caucido por motivos de ordem técnica, por
erro ou atraso dos bancos ou entidades conveniadas no que se refere ao processamento do pagamento da
caugdo prevista no presente Edital, ficando a habilitacdo definitiva para o certame condicionada ao
resultado da compensagdo bancaria.

v. O valor caucionado pelo licitante vencedor sera utilizado para complementagdo do preco a vista.
vi.  Os valores caucionados nao serdo utilizados ou movimentados, e ndo sofrerdo qualquer atualizagdo
monetdria.
vii.  Licitantes vencidos terdo sua caugao liberada, mediante envio de oficio de solicitagdo para o e-mail
protocolo@sesc-ce.com.br, a partir do sexto dia util da publicacdo da homologa¢ao do resultado da
licitagdo, no Site do leiloeiro oficial (www.montenegroleiloes.com.br), nao sendo possivel a devolugao da

caucao a terceiros.
viii.  Incorre na mesma hipotese do item anterior o licitante que caucionar, mas ndo apresentar proposta de
compra.
ix. ~ Nao ocorrera a devolugdo da caugdo de licitantes penalizados com a sua retencgdo, hipdtese em que os
valores correspondentes serdo revertidos aos cofres do Alienante.

2.2. O imdvel objeto da presente licitagao podera ser visitado em dias tteis, em data previamente agendada, a qual
devera ser rigorosamente observada, uma vez que a renovagao do agendamento dependera de novo pedido e de
disponibilidade de horario. As visitas podem ser agendadas, com no minimo 3 (trés) dias tteis de antecedéncia,
por meio do e-mail: contato@montenegroleiloes.com.br ou pelo telefone: (85) 3066.8282. As fotos divulgadas no

portal (www.montenegroleiloes.com.br) sdo meramente ilustrativas, ndo servindo de parametro para demonstrar

o estado e conservagdo dos bens.

2.3. Os bens imoéveis serdo vendidos no estado e condigdes que se encontram, nao cabendo, pois, a respeito deles

qualquer reclamagéo posterior quanto as suas qualidades intrinsecas ou extrinsecas.

2.4. O(A) Leiloeiro(a) Publico(a) Oficial e o Servi¢o Social do Comércio — SESC/AR/CE, néo se responsabilizarao

por eventuais erros tipograficos (digitagdo) que venham ocorrer neste edital, sendo de inteira responsabilidade do
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arrematante verificar o estado de conserva¢ao dos bens e suas especificacdes. Constitui 6nus dos interessados a
VISITACAO e exame dos bens ofertados, portanto, de carater ESSENCIAL, ndo cabendo reclamacdes posteriores

a realizacao do certame.

2.5. No lote serd mencionado os imdveis, contendo a sua descri¢do sucinta, a localizacdo, o valor inicial de
apregoamento e valor de avaliacao, eventuais 6nus incidentes, apurados e porventura informados pelo SESC e/ou

orgaos de registro respectivos, nesse ultimo caso.
3. DA PARTICIPACAO E HABILITACAO

3.1. Poderao participar da licitagdo, pessoas fisicas ou juridicas, individualmente ou em consodrcio, desde que
atendidas as exigéncias do art. 12 da Resolugdo n° 1.252/2012 e 1.523/2022, regulamento de Licitagdes e Contratos
do SESC, devendo os seus procuradores, desde que munidos de instrumento publico ou particular de mandato
com poderes especificos a participacdo nesse certame, ou cdpia devidamente autenticada, as quais deverdo

apresentar, necessariamente, seus documentos de identificacao, quando solicitado.
3.2. Se Pessoa Fisica:
RG;

Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF);

Comprovante de Residéncia;

L O

Certidao de Casamento, se for o caso.

3.3. Se Pessoa Juridica:

a) RG do representante legal da empresa;

b) Cadastro Nacional de Pessoas Fisicas (CPF) do representante legal da empresa;
<) Comprovante de domicilio empresarial;

d) Contrato Social e ultima alteracao se houver, autenticados;

3.4. Consoante dispoe art. 39 da Resolugao SESC 1.252/2012, nao poderao participar dos processos licitatorios
no dmbito do SESC/AR/CE, empresas pertencentes a seus dirigentes e/ou empregados, membros titular e suplente
do Conselho Regional do SESC/CE, tampouco de seus parentes em linha reta, colateral ou por afinidade até o 3°

grau civil (afim ou consanguineo).

3.5. Do mesmo modo ndo poderdo arrematar o bem, o(a) Leiloeiro(a) condutora do ato e/ou seu conjuge e

parentes consanguineos e afins até o 3° grau.
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3.6. Nao poderdo participar ainda as pessoas fisicas e juridicas que estejam impossibilitadas de licitar e/ou

contratar com o Servigo Social do Comércio — SESC/AR/CE, nos termos da Resolugdo n° 1.252/2012.

3.6.1. Empresa que esteja sob qualquer tipo de penalidade de suspensdo temporaria do direito de licitar e

contratar com o SESC e/ou SENAC, nao poderao participar;

3.6.2. Estejam sob processo judicial de faléncia, bem como sob processo judicial ou procedimento

extrajudicial de dissolu¢do ou liquidagdo, nao poderao participar;

3.7. Empresas que nao tenham seu plano de recuperagio judicial deferido (art. 58 da Lei 11.101/2005), bem como,
as que embora o tenham deferido, deixem de apresentar outros documentos requeridos para comprovagao de sua

viabilidade econdmico-financeira, nao poderao participar.

4. DO PROCEDIMENTO

4.1. Os interessados efetuarao LANCES, virtuais (via internet), a partir do PRECO MINIMO DE
ARREMATACAOQ, (item “2” e seus subitens do edital), considerando-se vencedor o licitante (comprador) que
houver apresentado a MAIOR OFERTA ACEITA pela Leiloeira Publica Oficial, tal ato (ofertar lance) implica

pleno conhecimento e aceitacdo dos termos do presente edital e de seus anexos.

4.2. O ARREMATANTE devera obrigatoriamente entregar a Leiloeira no ato da arrematacao, para fins de
assinatura do instrumento particular de COMPRA E VENDA (ANEXO - III), cdpia autenticada:

A) Se pessoa fisica: RG/ RNE, CPF/MF, Certiddo de Casamento e Pacto Antenupcial, se houver, fornecendo
copia dos mesmos, inclusive de seu conjuge, bem como o comprovante de residéncia atualizado (exemplo:

apresentacao de copia de contas de consumo e correspondéncia de institui¢des financeiras).

B) Se pessoa juridica: deverd apresentar Cartdao do CNPJ, Estatuto ou Contrato Social e respectivas alteragoes

comprobatdrias da sua capacidade de representacao legal, com expressa previsio dos poderes para

exercicio de direitos e assungdo de obrigagoes.

B.1) Em caso de administrador eleito em ato apartado, devera ser apresentada/encaminhado cépia,
autenticada ou acompanhada do original, da ata de reunido ou assembleia em que se deu a eleigao,
bem como a documentagdo dos representantes legais da empresa (RG e CPF/MF) e prova de
representacgdo (ex. Procuragao/Ata de Elei¢do), e ainda, Certidao negativa de faléncia ou recuperagdo
judicial ou extrajudicial expedida pelo distribuidor da sede da pessoa juridica ou de execugao

patrimonial expedida no domicilio da pessoa fisica;
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B.2) Certidoes negativas (ou positiva com efeito de negativa) de débitos tributarios perante Unido,

Estado e Municipio, previdenciarios e trabalhistas.

C) Comprador Estrangeiro: Além da apresentacdo da documentagdo indicada na alinea “a” ou “b” acima,

devera comprovar sua permanéncia legal e definitiva no pais, apresentar comprovante de residéncia, bem
como atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, nao podendo alegar, em hipdtese alguma,

desconhecimento da legislacao brasileira que disciplina o assunto.

D) Outros documentos: Ao SESC ¢ reservado o direito de solicitar outros documentos para fins de

concretizacido da venda.

E) Procurador: original da procuragdo por instrumento publico, com outorga de poderes para formular

lances e praticar quaisquer atos pertinentes ao leilao.

4.3. A procuracio devera ser encaminhada acompanhada de copia autenticada, do respectivo contrato ou estatuto
social, consolidados ou com alteragoes em vigor, e da ata de elei¢ao da diretoria em exercicio, se for o caso. Nao
se admitird substabelecimento caso 0 mesmo seja proibido no instrumento de procuracao, ressalvada a hipdtese
de ratificacao expressa do proprio licitante, que retroagira a data do ato. O substabelecimento devera ter a (s) firma

(s) do (s) outorgante (s) reconhecida (s) em cartdrio.

4.4. Os documentos enviados pelo ARREMATANTE no momento da arrematagao na forma do item 4.2 e seus

subitens, serao retidos pela Leiloeira e juntados ao processo licitatdrio.

4.5. Nenhuma pessoa, ainda que munida de procuragdo, podera representar mais de uma licitante/comprador

junto ao leildo, sob pena de exclusao sumaria das licitantes representadas.

5. DAS CONDICOES DE VENDA

5.1. Os bens serdo alienados no estado de conservacao e ocupagao em que se encontram, sendo que as areas
mencionadas no edital, folhetos e outros veiculos de comunicagao e divulgacdo, sio meramente enunciativas, e

repetitivas das dimensoes constantes do registro imobiliario.

5.1.1. O ARREMATANTE adquire o imével como se apresenta como um todo indivisivel,
independentemente de suas exatas e verdadeiras limitagoes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por
conseguinte, exigir complemento de area, compensagoes ou modificagdoes no preco arrematado ou alegar
desconhecimento das condigoes, caracteristicas e estado de conservagao dos bens, inclusive no que tange a
situacgdo registral, tributaria, civil e ambiental, seja a que tempo ou titulo for, nao sendo cabivel, portanto,

pleitear a rescisao do Contrato ou abatimento proporcional do prego.
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5.2. A posse direta do imdvel (uso e gozo) prosseguird com SESC pelo periodo de, no maximo 90 (noventa) dias
contados da data da arrematagdo. Durante o periodo de desocupagio do imoével o SESC pagard ao
ARREMATANTE a titulo de uso e gozo do imével a quantia de R$ 1.000,00 (hum mil reais), mensais.

5.2.1. O valor pela ocupagao do imovel, sera fixado a titulo de aluguel e os encargos locaticios decorrente
da relagao juridica locagdo entabulada entre as partes sera regida pela Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991
e pelo instrumento previsto no ANEXO IV - MINUTA DO CONTRATO DE LOCACAO.

5.2.2. Vencido o prazo de 90 (noventa) dias, o contrato ndo podera ser prorrogado.

5.2.3. Finalizado o prazo de locagdo inicialmente ajustado por contrato de locagdo, o proprietario
(comprador) passa a dispor da posse fisica e direta do (s) imével (is) podendo usar, gozar e dispor dele,
situagdo essa representada pela entrega das chaves do (s) referido (s) imével (is).

5.3. Fica facultado ao SESC entregar qualquer documento para fins de regularizagio dos imoveis,
exemplificativamente, plantas, habite-se, memoriais, alvaras. Ficara a cargo do ARREMATANTE, as providéncias

para obten¢ao dos documentos mencionados e seus respectivos custos.

5.4. O SESC nao ¢ responsavel pelo levantamento de eventual restricao imposta por lei de zoneamento e uso do
solo, legislagao ambiental, IBAMA, INCRA e ainda, das obrigacoes e dos direitos decorrentes das convengdes e
especificagoes de condominio, quando houver, cabendo a0 ARREMATANTE cientificar-se previamente de sua
existéncia, obtendo informagdes atinentes e, se necessario, adotar as medidas necessarias a expedicao de alvaras,

atestados e demais documentos nos competentes 6rgaos publicos.

5.5. O ARREMATANTE nao podera desistir da compra sob quaisquer pretextos, respondendo, se assim o fizer,

na forma da Resolugdo n° 1.252/2012, sem prejuizo das penalidades previstas no item 12 deste Edital.

5.6. No caso do ndo cumprimento destas obrigacoes estabelecidas neste instrumento, a venda sera cancelada de
pleno direito, sem prejuizo de ficar o licitante sujeito a sangdes previstas no presente Edital e as de ordem judicial,

a titulo de perdas e danos.

5.7. O SESC podera desistir da venda em virtude de deliberagdo dos Conselhos Nacional e/ou Regional, por um
desses motivos o SESC devera devolver o valor da arrematagdo corrigido pelo indice da poupanga. Ficando o
pregoeiro responsavel pela restituicdo do valor da comissao, também devidamente corrigido pelo mencionado

indice.

6. DOS LANCES
6.1. LANCES VIRTUAIS -VIA INTERNET
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6.2. Somente serdo aceitos lances virtuais (via internet) ofertados pelos licitantes previamente cadastrados no site
oficial do leilao: https://www.montenegroleiloes.com.br. O cadastro dos licitantes para lances virtuais (via
internet), bem como toda tecnologia da informagao empregada para a realizagdo do leilao virtual, ¢ de inteira

responsabilidade da Leiloeira Publica Oficial;

6.3. Os interessados em participar deverao se cadastrar no PORTAL do leiloeiro, e aceitar as condigoes de venda

previstas para o certame, especialmente a condigdo estabelecida no item 5 deste instrumento.

6.4. Os licitantes poderao ofertar mais de um lance para um mesmo bem, prevalecendo sempre o MAIOR LANCE
OFERTADO.

6.4.1. Os lances deverao ter valor superior ao da Maior Oferta (apresentado anteriormente). Ganha quem
oferecer o maior valor.

6.5. Na fase dos lances, o licitante somente poderd oferecer lance superior ao tltimo valor ofertado.

6.6. Sera considerada vencedora a proposta ou lance que, atendendo as exigéncias deste Edital, apresentar melhor

oferta.

6.7. O lote tera horario de fechamento (reldgio disponivel na segdo “tela de lance”), sendo certo que caso a leiloeira
receba novo lance no lote nos ultimos 03 (trés) minutos de encerramento, sera aberto um novo prazo de 03 (trés)

minutos, descontado o tempo, para que todos os licitantes tenham oportunidade de efetuar novos lances.

6.8. A Leiloeira Publica Oficial e o Servico Social do Comércio — SESC/AR/CE, NAO SE RESPONSABILIZAM
POR DEBITOS DE QUALQUER NATUREZA, sendo que os débitos existentes, divulgados ou nio, antes da
abertura da fase de lances, pela Leiloeira Publica Oficial, e constando ou nao do edital, ou do catalogo e/ou da
fatura do Leildo, atualizados ou nio, SAO DE CARATER MERAMENTE ILUSTRATIVOS e ficario,
exclusivamente, sob a RESPONSABILIDADE DOS ARREMATANTES (Comprador). SENDO ASSIM, A
VERIFICACAO DESSES DEBITOS PELO INTERESSADO TORNA-SE ESSENCIAL, NAO CABENDO A
RESPEITO DOS MESMOS RECLAMACOES POSTERIORES.

6.9. Todos os 6nus fiscais e parafiscais, impostos, taxas, custas ou quaisquer outros débitos que permanegam,
incidam ou venham a incidir sobre a transferéncia dos imdveis objeto da presente licitacdo, serdo de exclusiva

responsabilidade do Licitante arrematante.

6.10. Quaisquer outros débitos ndo informados pelo Servi¢o Social do Comércio - SESC/AR/CE pela Leiloeira

Publica Oficial, e os ndo divulgados, bem como possiveis divergéncias e/ou acréscimos de valores, relativamente
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aqueles mencionados no edital, no catalogo e/ou nota de venda, ou divulgados pela Leiloeira Publica Oficial, no

momento do leilio, ou ainda, constatados apds a arrematacio do bem, também sio de exclusiva

responsabilidade dos arrematantes, nio cabendo ao mesmo qualquer direito a reclamacoes e desisténcia

posteriores ao leildo.

6.11. Se ndo houver arrematagdo, o apregoador podera disponibilizar o bem para venda direta, desde que

autorizado expressamente pela Diretoria do Servigo Social do Comércio — SESC/AR/CE.

6.12. Durante a realizacdo do Leildo, fica proibida a cessdo a qualquer titulo dos direitos adquiridos pelo

arrematante.

6.13. Uma vez aceito o lance, ndo se admitira, em hipdtese alguma, a sua desisténcia ficando sujeito o licitante as

sangoes penais previstas na Resolugao n° 1.252/2012 e no item 12 deste edital.

6.14. Nao serdo aceitas reclamacdes posteriores a arrematagdo do bem. Em caso de desisténcia incide multa de
20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagdo em favor do SESC, sem prejuizo das demais despesas, custas

com operacionalizacio do leiloeiro.

6.15. O Servico Social do Comércio — SESC/AR/CE podera ser responsabilizado por eventual caso de evicgao (art.

448 do Codigo Civil Brasileiro), relativamente aos bens alienados (vendidos).

6.16. Correrdao por conta do arrematante todos os custos referentes a transmissdo da propriedade dos bens

adquiridos, como por exemplo:

a) impostos de transmissao de bens imdveis (ITBI);
b) registro em cartdrio;
C) escritura;

d) impostos, tributos entre outros custos.

6.16.1. Para se operar a transmissdo da propriedade o arrematante (novo dono) deve levar a Carta de
Arrematagdo e/ou contrato de compra e venda para sua transcri¢ao no Registro de imdveis no prazo maximo
de até 60 (sessenta) dias, a contar da expedicao da carta de arrematagao e/ou assinatura do contrato, sob pena
de multa prevista no artigo 188 da Lei de Registros Publicos. Ficando o Servi¢o Social do Comércio -
SESC/AR/CE e a Leiloeira Publica Oficial ISENTOS de toda e qualquer situagao ou responsabilidades

decorrentes da inércia do arrematante.

7. DA MODALIDADE DE VENDA
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7.1. O arrematante pagard no ato do leildo ou no prazo estipulado pela leiloeira, valor correspondente a 100%
(cem por cento) do valor da arremata¢do, através Transferéncia Bancaria em favor do SESC/CE, assim que
assinado o Termo de Arrematagao, Caixa Econdmica Federal, agéncia 4249, Conta 900427-0, Op. 003, a ordem
do Servico Social do Comércio, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ sob o n°
03.612.122.0001/27.

7.2. Pagara ainda no ato do leildo a comissdo devida a Leiloeira, através de transferéncia bancaria para o Banco,

Agéncia, Conta Corrente, de titularidade da Leiloeira Publica Georgia de Souza Castelo.

7.3. Apos a confirmacdo da operagao bancaria descrita no subitem anterior, sera lavrado o respectivo Auto de
Arrematacdo em leildo (recibo definitivo/fatura de leildo), discriminando o valor de venda (arrematacio) referente
a comissdo da Leiloeira Publica Oficial, devendo o arrematante ultimar os procedimentos de transferéncia da
propriedade no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias contados da publicagdo/divulgacao da Ata do Leildo e

homologacdo da venda dos imoveis.

8. DAATA

8.1. Encerrado o leildo, serd lavrada no local, ata circunstanciada, na qual figurardo o lote vendido, os valores de

arrematagdo, bem como os trabalhos de desenvolvidos no curso do leilao.

8.2. A ata sera assinada, ao fim do evento, pelos membros designados pelo Servico Social do Comércio -

SESC/AR/CE, pela Leiloeira Publica Oficial e ainda pelos presentes que desejarem.

9. DA HOMOLOGACAO DA VENDA

9.1. O(A) Leiloeiro(a) Publico(a) Oficial encaminhara a Ata do Leilao Publico e demais pecas do certame
licitatdrio para o Servi¢o Social do Comércio — SESC/AR/CE, para juntada no processo, que deliberara sobre a

validade dos procedimentos e adjudicara e homologara o imével em favor do arrematante.
10. DA FORMALIZACAO DA VENDA

10.1. Correra a conta do arrematante as despesas necessarias a averbagao da arrematacao, lavratura da escritura
publica, cartorarias, registro imobilidrio, bem como tributos, laudémio e outras legalmente exigiveis, inclusive a

obtencédo das guias e documentos necessarios.
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10.2. Lavrada a escritura, o adquirente devera fornecer ao SESC, no prazo de até 60 (sessenta) dias, prorrogaveis
a critério deste, ante motivo justificado, cdpia autenticada e atualizada da matricula do imével e da certiddo do

registro de transcrigao.

10.3. Apos a confirmagdo do pagamento integral da arrematagdo e lavratura do respectivo Auto de Arrematagao
em leilao (recibo definitivo/fatura de leildo), discriminando o valor de venda (arrematagao) referente a comissao
da Leiloeira Publica Oficial, bem como publicada a Ata do Leilao homologando a venda, serdo as chaves do imdvel

entregues ao arrematante, apds o periodo desocupagio fixado item 5.2 deste instrumento.

10.3.1. Finalizado o prazo de locagao inicialmente ajustado no contrato, o proprietario (comprador) passa a
dispor da posse fisica e direta do (s) imével (is) podendo usar, gozar e dispor dele, situagdo essa representada

pela entrega das chaves do (s) referido (s) imovel (is).
11. DAS IMPUGNACOES, ESCLARECIMENTOS E RECURSOS

11.1. As impugnagoes e pedidos de esclarecimento referentes ao edital poderao ser feitas por qualquer pessoa, no

prazo de até 03 (trés) dias uteis antes da data designada para a abertura do leilao.

11.2. A impugnagdo referente ao processo devera ser realizada de forma eletronica, pelos e-mails

cpl@senac.com.br e/ou licitacao@sesc-ce.com.br, ou por peticdo dirigida ao Presidente a Comissao de Licitagao

e protocolada no enderego Rua Pereira Filgueiras, N° 1085 — Bairro Aldeota, Fortaleza/CE;

11.3. A impugnacao feita tempestivamente pelo licitante nao possui efeito suspensivo e cabera a Comissao de
Licitagao, auxiliada pela area técnica, decidir sobre a impugnacdo no prazo de até 03 (trés) dias uteis, a partir do
recebimento da impugnacéao pelo SESC/AR/CE.

11.4. Acolhida a impugnacéo, sera definida e publicada nova data para a realizag¢ao do certame.

11.5. Os pedidos de esclarecimentos referentes a este processo licitatdrio deverdo ser enviados a Comissdo de

Licitacao, em até 03 (trés) dias tteis anteriores a data designada para abertura da sessdo publica, por meio

eletronico nos enderegos licitacao@sesc-ce.com.br; cpl@senac.com.br ou protocoladas no enderego indicado no

item 11.2 deste Edital.

11.6. Cabera a Comissdo Permanente de Licitagdo do SESC/AR/CE responder sobre pedido de esclarecimento no

prazo de até 03 (trés) dias uteis a partir do seu recebimento.

11.7. Declarado o vencedor, qualquer licitante podera, durante o prazo de até 10 (dez) minutos em campo proprio

do sistema manifestar a sua intencao de recorrer.
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11.7.1. O LICITANTE que tiver sua manifestacdo de inten¢ao de recurso aceita pela Equipe de Apoio da
LEILOEIRA, sera concedido o prazo de 03 (trés) dias uteis contados da data de encerramento da sessdo

publica para apresentar as razdes de recurso, as quais devem ser dirigidas ao SESC e encaminhadas pelo

e-mail:licitacao@sesc-ce.com.br, até as 17:00 horas, sob pena de preclusao.

11.7.2. Os recursos devem ser apresentados por escrito, de forma legivel e assinados pelos representantes

legais, ou procuradores com poderes especificos e devidamente instruidos.

11.8. Apds o prazo acima mencionado, no caso de interposi¢ao de recursos, o SESC divulgard aviso no portal
(https://sistemas.sesc-ce.com.br/LICITASESC/download/licitacaoList.seam), comunicando aos LICITANTES

que as razoes recursais encontram-se a disposi¢ao na Comissdo Permanente de Licitagdo do SESC/AR/CE, até as

17:00 horas, para contrarrazdes no prazo de 03 (trés) dias tteis, contados da comunicagéo, sob pena de preclusao.

11.9. Realizada a analise das razdes e contrarrazdes de recurso, o Leiloeiro podera reconsiderar sua decisdo, ou,

no caso de manuten¢ao da decisao, encaminhar o recurso a Diretoria Regional do SESC/AR/CE para deliberagéo.

12. DAS PENALIDADES

12.1. O (s) ARREMATANTE (S) que ndo cumprir (em) com a obrigagao de realizar o pagamento, desistir do lance
ou ndo promover a averbacdo da arrematagdo dos iméveis, no prazo de até 60 (sessenta) dias, a contar da data do
leilao, sujeita-se ao pagamento de multa equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor da arrematagdo em
favor do SESC, em prejuizo da comissdo devida a Leiloeira e tampouco de outras penalidades abaixo elencadas,
bem como a perda da CAUCAO.

12.2. Nas hipdteses do nao pagamento voluntario da multa estabelecida no item 12.1, o SESC ingressara em juizo
objetivando receber o pagamento da penalidade, por assim responde o Arrematante pelas despesas judiciais e

honorérios advocaticios, estes correspondentes a 20% (vinte por cento) do valor da causa.

13. DISPOSICOES FINAIS

13.1. A descrigdo do lote se sujeita a corregdes apregoadas no curso do leilao, na fase de lances virtuais, para

cobertura de omissoes ou eliminagdo de distor¢des, acaso verificadas.

13.2. A Comissdao Permanente de Licitagio do SESC/AR/CE, por intermédio do seu Presidente, podera, por

motivos justificados, retirar do Leilao qualquer o lote, situagao estd que devera ser consignada em ata.
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13.3. Todos os licitantes que participarem deste leildo estarao sujeitos as sangdes, condicdes e aos prazos previstos

na Resoluc¢ao n° 1. 252/2012 do SESC, sem prejuizo de outras indicadas em leis especificas.

13.4. A Leiloeira Publica Oficial efetuara a prestacdao de contas do presente certame a Comissdo Permanente de

Licitagao do SESC/AR/CE, no prazo de até 05 (cinco) dias tteis, contados a partir do efetivo pagamento do lote.

13.5. Os casos omissos e demais informagdes adicionais, relativas ao evento, serdao resolvidos e prestados pela
Comissdo Permanente de Licitagdo do SESC/AR/CE em horario comercial no telefone (85) 3270-5891.

13.6. Fica eleito o foro da Comarca de Fortaleza/CE, para discussao de eventuais litigios oriundos desta licitagao,

com renuncia de qualquer outro, ainda que mais privilegiado.

14. DOS ANEXOS
14.1. Integram o presente edital:

14.1.1. Matricula atualizada (ANEXO I);
14.1.2. Certiddo de Transcri¢ao do Imével Atualizada (ANEXO II);
14.1.3. Minuta do contrato de compra e venda (ANEXO III);

14.1.4. Minuta do contrato de locacio (ANEXO IV).

Fortaleza, 03 de outubro de 2023.

Antonio Diego Pereira Rocha
Presidente da CPL

Luciana Pontes da Silva Paiva Maria Gleiciane de Sousa
Membro Membro
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MATRICULA ATUALIZADA - ANEXO 1

MATRICULA Ne 1035 DO IMOVEL ATUALIZADA
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CERTIDAO DE TRANSCRICAO DO IMOVEL ATUALIZADA - ANEXO II

CERTIDAO DE TRANSCRICAO DO IMOVEL ATUALIZADA

Servico Social do Comércio
Departamento Regional Ceara

www.sesc-ce.com.br



Sesc

Fecomércio
Ssenac

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE BEM IMOVEL
ARREMATADO EM LEILAO EXTRAJUDICIAL - ANEXO III

CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL,
QUE ENTRE SI FAZEM O SESC/CE, POR
INTERMEDIO DA  PRESIDENCIA DO
CONSELHO REGIONAL NO CEARA, E

XXXXXXXXXX,

, inscrito no CNPJ] n ° ou CPF , doravante denominado COMPRADOR,
, e do outro lado o SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC -
Administracio Regional no Estado do Ceara, inscrito no CNPJ n ©03.612122/0001-27, pessoa juridica de direito

privado, com sede e foro na Rua Pereira Felgueiras, 1070, Aldeota, Fortaleza/CE, doravante denominado

VENDEDOR, neste ato representada pelo Presidente do Conselho Regional do SESC, tendo

em vista a arrematagdo do (s) imével (is) descrito (s) neste instrumento ocorrida no leilao extrajudicial n° XXX -
2021, considerando, ainda, as disposicdes estabelecidas na Resolugdo n° 1.252/2012 e na Resolugdo n° 1.450/2020,
ambas do SESC, tém entre si, justo e avencado, e celebram CONTRATO DE COMPRA E VENDA, nos moldes

do art. 481 do Codigo Civil e mediante as seguintes clausulas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O VENDEDOR ¢ senhor e kgitimo proprietario e possuidor, de forma mansa e pacifica, da integralidade
dos imoveis especificados neste instrumento e tudo o que neles consta (benfeitorias de qualquer
espécie):O imovel localizado na Rua 24 de maio, n. © 718, Centro de Fortaleza, possui uma 4rea de 344,50 m?,
o qual é objeto da matricula n° 1.035, constante do Cartorio de Registro de Imoéveis da 32 Zona da Comarca de
Fortaleza/CE (matricula em anexo) e dos outros dois imoveis situados na Rua 24 de Maio, n. °© 692 e 710,
Centro de Fortaleza. O primeiro com transcri¢ao imobilidria sob o nimero de ordem 21.151, e outro com
transcri¢ao imobilidria sob o niimero de ordem 25.109 (certidoes em anexo). Os imo6veis das mencionadas nas
transcrigdes, foram demolidos, tendo sido edificado um imével com dois pavimentos e subsolo com area de
241,09 m?, contando drea das caldeiras, casa de forca, almoxarifado e sala de almoxarifado; primeiro andar: area
de 706,84m?, constando de saldo de refeitorio, cozinha com diversos compartimentos, 2 salas para administragio
e cinco banheiros; segundo andar: drea de 706,84m?, constando de sala de lazer, biblioteca, duas salas para

administragéo, salas de cabines de som e dois banheiros.

I - Em caso de discordancia existente entre as especificagoes do objeto contratual, descritas acima e as
especificagoes constantes da matricula e das transcri¢des imobilidrias dos imdveis, prevalecerdo estas.
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CLAUSULA SEGUNDA - DO PRECO

Pela aquisi¢ao do imdvel, o COMPRADOR pagou ao VENDEDOR a quantia total de R$ XXXXXXXXXXXXXX, apds

a arrematagdo do (s) imdvel (is) nas seguintes condigdes:

I - O COMPRADOR adquiriu o imével como se apresenta como um todo indivisivel, independentemente de
suas exatas e verdadeiras limitagOes, sejam elas quais forem, ndo podendo, por conseguinte, exigir
complemento de drea, compensagdes ou modificagdes no preco ou alegar desconhecimento das condigdes,
caracteristicas e estado de conservagdo dos bens, inclusive no que tange a situagdo registral, tributaria, civil e
ambiental, seja a que tempo ou titulo for, nao sendo cabivel, portanto, pleitear a rescisdo do Contrato ou

abatimento proporcional do prego.

IT - O pagamento objeto deste instrumento fora realizado mediante depdsito para conta bancéria de
titularidade VENDEDOR, servindo o respectivo comprovante bancario como prova de pagamento, para

todos os fins e efeitos.
CLAUSULA TERCEIRA - DA INCOMPLETUDE DO CONTRATO

Integram e completam o presente Contrato, para todos os fins de direito, obrigando as partes o cumprimento em
todos os seus termos, e as condi¢des expressas no Edital do Leilao n. © XXX/2021, juntamente com a ata de
arrematacdo, penalidades e demais pecas do Edital.

CLAUSULA QUARTA - DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO

O presente Negdcio Juridico é celebrado em carater irretratavel e irrevogavel, nao cabendo arrependimento por
parte do COMPRADOR, obrigando-se o mesmo por si, seus herdeiros e sucessores, a fazer o presente negdcio
sempre bom, firme e valioso.

CLAUSULA QUINTA - DA POSSE E ESCRITURA

Fica acertado que a posse direta do imdvel (uso e gozo) prosseguira com VENDEDOR pelo periodo 12 (doze)
meses, a contar da confirmagao do pagamento integral do (s) imével (is). Durante o periodo de desocupagdo do
im6vel o VENDEDOR pagard ao COMPRADOR a titulo de uso e gozo do imével a quantia de R$ 1.000,00 (hum

mil reais), mensais.

I - O valor pela ocupagdo do imével, sera fixado a titulo de aluguel e os encargos locaticios decorrente da
relacao juridica locaticia entabulada entre as partes sera regida pela Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e

formalizada por meio de contrato de locagao.
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IT - Vencido o prazo de 12 (doze) meses, o contrato podera ser prorrogado por mais 6 (seis) meses, mediante

termo aditivo.
III - A posse indireta do (s) imodvel (is) objeto deste contrato é transmitida pelo VENDEDOR ao
COMPRADOR neste ato, situagao essa representada pela possibilidade do COMPRADOR poder invocar a

protecdo possessOria contra terceiros, nos termos do artigo 1.197 do Cédigo Civil.

IV - Finalizado o prazo de locacdo inicialmente ajustado no contrato, o proprietirio (comprador) passa a

dispor da posse fisica e direta do (s) imovel (is) podendo usar, gozar e dispor dele, situacdo essa representada

pela entrega das chaves do (s) referido (s) imdvel (is).

Paragrafo primeiro. Os efeitos obrigacionais deste instrumento ndo importam de forma imediata na

transferéncia da propriedade. Esta somente ocorrera com registro imobiliario do (s) bens imdveis.

Paragrafo segundo. Correrao por conta do comprador todos os custos referentes a transmissdo da propriedade

dos bens adquiridos nos termos artigo 490 do Coédigo Civil, como por exemplo:

a) impostos de transmissao de bens imdveis (ITBI);
b) registro em cartdrio;
C) escritura;

d) impostos, tributos entre outros custos.

Paragrafo terceiro. O VENDEDOR obriga-se a outorgar ao COMPRADOR, ou em nome de quem por ele for
indicado ou que ainda legalmente o represente, a competente Escritura Definitiva de Compra e Venda do imével
descrito na Clausula Primeira, totalmente livre e desembaracado de quaisquer 6nus ou gravames de qualquer

natureza, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da data de assinatura deste contrato.

CLAUSULA SEXTA -DAS DESPESAS

Serdo suportadas pelo COMPRADOR toadas as despesas correspondentes manutengao do (s) imdvel (is) objeto

desta Compra e Venda, apds termino do prazo ajustado no contrato de locagao.

CLAUSULA SETIMA -DA MULTA DE RESCISAO

O nao cumprimento pelo comprador de quaisquer das clausulas pactuadas que ensejar o desfazimento do presente

negdcio implica na multa igual a 5% (cinco por cento) sobre o valor total da transagao, a ser pago pela parte
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infratora a parte inocente, devidamente corrigidos a partir da assinatura deste instrumento, sem prejuizo das

perdas e danos a apurar-se em procedimento préprio.

I - Nas hipoteses do nao pagamento voluntario da multa estabelecida, o SESC ingressara em juizo
objetivando receber o pagamento da penalidade, por assim responde o COMPRADOR pelas despesas

judiciais e honorarios advocaticios, estes correspondentes a 20% (vinte por cento) do valor da causa.

Paragrafo wnico - As partes contratantes declaram expressamente que assinaram o presente contrato na mais
livre manifestagdo de suas vontades, ficando vedado qualquer arguigdo quanto a validade de quaisquer clausulas

ou condicdes deste contrato.

CLAUSULA OITAVA -DAS PROVIDENCIAS PARA A
FORMALIZACAO DO CONTRATO

Para a formalizagdo da escritura de compra e venda é necessaria a comprovagao e apresentacgdo, especialmente

dos seguintes documentos:
L. Certidoes negativa de débitos estaduais do Estado do Ceard, em nome do comprador e do vendedor;

II. Certidao negativa do Ministério da Fazenda — Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, Secretaria da
Receita Federal do Brasil, Certiddo Conjunta de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa

da Uniao, com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB n° 03, de 02/05/2007, em nome da compradora;

ITII.  Certidao negativa de débitos relativos as contribuicoes previdenciarias e as de terceiros, do Ministério da
Fazenda - Secretaria da Receita Federal do Brasil, expedida com base na Portaria Conjunta PGFN/RFB

n° 01, de 20/01/2010, emitida em nome da compradora;
IV.  Certidao negativa de débitos trabalhistas, emitida pelo Tribunal Regional do Trabalho da 72 Regido;
CLAUSULA NONA -DISPOSICOES GERAIS

As partes comprometem-se a apresentar e fornecer, uma a outra, quaisquer documentos que se mostrem
necessarios a concretizagao do presente instrumento.

Paragrafo primeiro - presente instrumento é celebrado em cardter Intuito personae, em vista da natureza
intrinseca de cada uma das partes contratantes, sendo defeso, pois, a sua cessao ou transferéncia total ou parcial

para terceiros, sob qualquer pretexto ou natureza, sem a prévia anuéncia de ambas as partes.

Servico Social do Comércio
Departamento Regional Ceara

www.sesc-ce.com.br



Sesc

Fecomércio

senac
Paragrafo segundo - Declaram as partes que este contrato sujeita-se as disposi¢des previstas no novo Cédigo Civil
Brasileiro (lei 10.406/2002), que regem a matéria, e suas estipulacdes vinculam as partes, seus sdcios e sucessores
a qualquer titulo. Outrossim, a inaplicabilidade de quaisquer das clausulas e condi¢Oes inseridas neste
instrumento, assim judicialmente declarada, ndo implicara a inaplicabilidade ou inexequibilidade das demais.
Consequentemente, todo e qualquer negdcio firmado pelas partes que seja a este contrario, sera nulo de pleno

direito, ndo produzindo qualquer efeito quanto a quaisquer das partes.

Paragrafo terceiro- Os ajustes ora compromissados tém objetivo licito, sdo feitos de comum acordo e vontade
das partes, que sdo capazes e idoneas, constituindo-se em ato juridico perfeito, segundo a legislacdo em vigor,
especialmente o artigo 6°, caput e § 1°, da Lei de Introdugao as normas do Direito Brasileiro (Decreto Lei n° 4.657
de 04/09/42, com nova redagdo dada pela Lei n° 12.376/2010), livres de qualquer coag¢ao, induzimento,
constrangimento, imposigdo ou quaisquer outros vicios de consentimento, que possam acarretar anulabilidade ou

nulidade.

Paragrafo quarto — Exime-se o VENDEDOR, desde ja, a responder pela evic¢do de direito, na forma da Lei,
passando o COMPRADOR a responder por quaisquer duvidas ou contestagdes futuras sobre a titularidade e livre

disponibilidade do referido imovel.

Paragrafo quinto - O presente Contrato ¢ reconhecido pelas partes como titulo executivo, na forma dos artigos

783 e 784, inciso 111, do Codigo de Processo Civil Brasileiro, para efeito de cobranca dos valores devidos.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO FORO

Fica eleito o Foro Civel da Comarca de Fortaleza, Capital do Estado do Ceard, para dirimir as davidas oriundas
da aplicagdo do presente instrumento, renunciando, as partes, desde ja, qualquer outro Foro, por mais privilegiado
que seja. E por estarem justos e contratados, mandaram lavrar o presente contrato em duas vias de igual teor e

forma, que assinam na presenca de duas testemunhas, para que produza seus juridicos e legais efeitos.

Fortaleza, XX de novembro de 2023.

COMPRADOR:
PESSOA FISICA OU JURIDICA
VENDEDOR:
PRESIDENTE DO CONSELHO REGIONAL DO SESC
TESTEMUNHAS:
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Nome:
CPF
Nome:
CPF
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MINUTA DE CONTRATO DE LOCACAO - ANEXO IV

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE
ENTRE SI FAZEM O SESC/CE, POR INTERMEDIO
DA PRESIDENCIA DO CONSELHO REGIONAL NO
CEARA, E XXXXXXXXXX.

CONTRATO n.°c XXX/2021 - SESC

, inscrito no CNP] n ° ou CPF , doravante denominado LOCADOR,
, ¢ do outro lado o SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC -
Administracio Regional no Estado do Ceara, inscrito no CNPJ n ©03.612122/0001-27, pessoa juridica de direito

privado, com sede e foro na Rua Pereira Felgueiras, 1070, Aldeota, Fortaleza/CE, doravante denominado

LOCATARIO ou SESC, neste ato representado pelo Presidente do Conselho Regional, tendo

em vista a arrematacao do (s) imdvel (is) descrito (s) neste instrumento ocorrida no leilao extrajudicial n® ___ -
2021, considerando, ainda, as disposi¢oes estabelecidas na Resolu¢ao n° 1.252/2012 do SESC, tém entre si, justo
e avencado, e celebram CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, nos termos do artigo 565 e seguintes do

Cddigo Civil, Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e mediante as seguintes clausulas:
CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO

O objeto deste contrato é a loca¢ao de imdveis para manutencao das atividades da Unidade do SESC - Centro, os
bens temas seguintes especificagdes: a) imdvel localizado na Rua 24 de maio, n. © 718, Centro de Fortaleza,
possui uma area de 344,50 m?, o qual é objeto da matricula n°® 1.035, constante do Cartério de Registro de Iméveis
da 32 Zona da Comarca de Fortaleza/CE; b) imoveis situados na Rua 24 de Maio, n. © 692 e 710, Centro de
Fortaleza. Este com transcri¢do imobilidria sob o nimero de ordem 21.151, e outro com transcri¢ao imobiliria
sob o numero de ordem 25.109 (certidoes em anexo). Os ultimos imdveis mencionados foram demolidos, tendo
sido edificado um imdvel com dois pavimentos e subsolo com 4rea de 241,09 m?, contando 4rea das caldeiras, casa

de forga, almoxarifado e sala de almoxarifado; primeiro andar: drea de 706,84m?, constando de saldo de refeitorio,

cozinha com diversos compartimentos, 2 salas para administracao e cinco banheiros; segundo andar: area de
706,84m?, constando de sala de lazer, biblioteca, duas salas para administragio, salas de cabines de som e dois
banheiros, conforme cépias da matriculas e termos de transcrigdes em anexo, emitida pelo Cartoério de Registro

de imdveis.
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Paragrafo primeiro. Em caso de discordancia existente entre as especificagdes do objeto contratual, descritas

acima e as especificagdes constantes da matricula e das transcrigdes imobilidrias dos iméveis, prevalecerao estas.

Paragrafo segundo. A presente locagdo obedecera ao estipulado neste contrato, em aten¢ao nas obrigagdes
assumidas no ITEM 5 e SUBITENS DO EDITAL DO LEILAO n° xxx/2021, e na CLAUSULA QUINTA do
contrato de compra e venda, que, independentemente de transcricdo, fazem parte integrante e complementar

deste contrato.

Paragrafo terceiro. O Locatario transferiu a propriedade do imével supracitado, através de Instrumento Publico
de Venda e Compra, oriundo de leilao extajudial onde ficou estabelecido como condigdo para a alienagdo dos bens

a permanéncia do SESC no imdvel (is) pelo periodo de vigéncia deste contrato, apos a efetivacdo da transagio.
CLAUSULA SEGUNDA - DESTINACAO DO IMOVEL LOCADO

O imével locado destina-se @ manutengdo das atividades da Unidade operacional do SESC, durante o periodo de
desocupacdo do (s) bens objeto de arrematagio (PARAGRAFO TERCEIRO DA CLAUSULA PRIMEIRA), de
modo a evitar o encerramento abrupto das atividades do SESC no Centro de Fortaleza, que tem por esséncia a
consecucdo do bem-estar e da qualidade de vida dos trabalhadores do comércio de bens, servicos e turismo, de
seus familiares e da comunidade. Tal medida, visa contribuir para fortalecer o ideario constitucional de uma

sociedade justa, solidaria e democratica.
CLAUSULA TERCEIRA - VIGENCIA

A locagao é feita pelo prazo determinado de 12 (doze) meses, a contar da data de assinatura, cessando de pleno
direito depois de decorrido o periodo contratual, independentemente de qualquer aviso, notificacao ou
interpela¢ao, judicial ou extrajudicial. Este prazo podera ser prorrogado pelo periodo de 6 (seis) meses, ou por
periodo a ser definido, a critério das partes contratantes.

CLAUSULA QUARTA - DO PRECO E PAGAMENTO A LOCATARIA

O LOCATARIO pagarda ao LOCADOR, pela locagdo mensal do imdvel, objeto deste contrato, o valor de R$
1.000,00 (hum mil reais), até o quinto dia util do més subsequente ao da locagao, através de depdsito em conta

corrente do LOCADOR, por meio de ordem bancaria, apds a apresentagdo da fatura ou recibo.

I - Sobre a importancia do aluguel devida e nao paga na data prevista, incidira multa de 0,5% (meio por cento)
do valor total do débito, além dos juros moratérios de 0,5% (meio por cento) ao més.
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Paragrafo primeiro. A solicitagio de pagamento do aluguel deverd ser apresentada mensalmente pelo
LOCADOR a Sra. (xxxxxxxxx) — Gerente da Unidade do SESC/CENTRO, no prazo maximo de 10 (dez) dias uteis

anteriores ao vencimento do aluguel, para os devidos atestos e encaminhamento ao Setor Financeiro do SESC.

I - O atraso de qualquer pagamento efetuado pelo LOCATARIO, em razio da inobservancia, pelos
LOCADOR, das disposi¢des constantes do paragrafo primeiro da quarta clausula deste instrumento, desobriga

o primeiro do pagamento de multas e juros moratdrios.

Paragrafo segundo. O preco inicialmente contratado podera ser reajustado, mediante negociagao prévia entre as
partes, observados os precos praticados no mercado e o interregno de 1 (um) ano, tendo como limite maximo a
variagdo do Indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA

CLAUSULA QUINTA - IMPOSTOS E TAXAS

Incumbird & LOCATARIA, a partir da data da assinatura deste contrato, o pagamento do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), demais taxas e encargos que, direta e indiretamente, incidam ou venham a incidir

sobre o imovel locado.

CLAUSULA SEXTA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

A LOCATARIA, respeitadas as disposicdes legais e regulamentares pertinentes, fica autorizada a fazer, no imével

locado, as alteragoes ou benfeitorias que tiver por necessarias aos seus servigos.

Paragrafo primeiro. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido ao LOCADOR, nas condigdes em que foi recebido
pela LOCATARIA, conforme relatério de vistoria do imével em anexo, salvo os desgastes naturais do uso normal

e com observéancia do disposto no paragrafo segundo deste artigo.

Paragrafo segundo. Se as alteracdes ou benfeitorias forem feitas pela LOCATARIA com o prévio consentimento
do LOCADOR, ficard a LOCATARIA desobrigada do que dispée o paréagrafo anterior.

Paragrafo terceiro. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis poderao ser retiradas pela
LOCATARIA.

CLAUSULA SETIMA - DA ALTERACAO

Este instrumento podera vir a ser alterado, com as devidas justificativas, nos termos da Resolugao n° 1.252/2012,
Cédigo Civil e da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991.
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CLAUSULA OITAVA - VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuara em vigor em qualquer hipo6tese de transferéncia ou alienagdo dos imdveis a terceiros, a

qualquer titulo, do dominio ou posse do imével locado.
CLAUSULA NONA - DA RESCISAO

A LOCATARIA reserva-se o direito de no interesse do servico institucional, rescindir este contrato sem qualquer
onus, mediante notificagdo por meio de oficio, entregue diretamente, por via postal ou e-mail, com prova de

recebimento, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

Paragrafo Primeiro. Fica, ainda, reservado a LOCATARIA o direito da rescisio do contrato, nos casos de

incéndio ou desmoronamento, que impossibilitem a sua ocupagio, e no caso de desapropriac¢ao do imével.

I - Além da hipotese prevista no paragrafo primeiro da cldusula nona, dar-se-4, ainda, a rescisdo do presente

contrato nos seguintes casos:

a) inadimplemento das obrigagdes contratuais referente ao pagamento de aluguel e/ou encargos, facultada

a purgacao da mora, nos termos da legislacdo vigente;
b) desapropriagao por necessidade ou utilidade ptblica;

c) ocorréncia de qualquer sinistro sem culpa do LOCADOR, LOCATARIO ou de seus prepostos, que torne

o imdvel inabitavel ou inutilizavel, no todo ou em parte;

d) uso do imdvel objeto deste contrato para fins diversos daquele para o qual foi locado, ou descumprimento

das condigoes constantes do presente pacto;
e) de forma amigavel, mediante a instrumentalizagdo do respectivo Termo de Rescisao;

f) ocorrida a rescisao do presente contrato, considerar-se-4 completamente desonerado o LOCATARIO,

apos a comprovagdo junto aos LOCADOR, do total cumprimento das obrigagdes contratuais.

Paragrafo segundo. Caso o LOCATARIO, por motivo de interesse da Administragio Regional do SESC, antes
de expirado o prazo de vigéncia estabelecido na clausula quinta, manifeste-se no sentido de rescindir o contrato
ou denuncia-lo, podera fazé-lo comunicando a outra parte, mediante notificagdo escrita que produzira efeitos

liberatérios apds 10 (dias) dias, hipdtese em que nao assistira qualquer indenizagdo ao LOCADOR.
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Paragrafo terceiro. Fica, também, reservado ao LOCATARIO o direito, ao término do contrato, promover a
transferéncia da responsabilidade pelo pagamento do fornecimento de energia elétrica, agua, entre outros
encargos junto as concessiondrias ou 6rgao, paraa LOCADOR, proprietario do (s) imével (is), objeto do presente
contrato.

CLAUSULA DECIMA - DAS PENALIDADES ADMINISTRATIVOS

Se a rescisdo resultar de ato ou fato imputavel ao LOCADOR, ficara esta, sujeito @ multa equivalente ao valor de 3
(trés) meses de aluguel, aplicivel pela LOCATARIA e cobrével mediante notificagio ao LOCADOR para depésito
junto ao Banco do Brasil.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA- DO FORO

Fica eleito o Foro da justica local desta cidade de Fortaleza, capital do Estado do Ceard, para dirimir quaisquer

duavidas oriundas deste instrumento, renunciando as partes, desde logo, Foro privilegiado.

Paragrafo tnico. E por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente instrumento de

contrato, lavrado em 2 (duas) vias de igual teor e forma, assinado pelas partes e testemunhas abaixo.

LOCADOR

SERVICO SOCIAL DO COMERCIO - SESC

LOCATARIO
TESTEMUNHAS:
01. RG Ne
02. RG Ne
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